CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc
---------o0o---------

HỢP ĐỒNG THUÊ MẶT BẰNG
(Trung tâm thương mại)

Số: […]     
· Căn cứ Bộ luật Dân sự số 91/2015/QH13 được Quốc hội nước CHXHCN Việt Nam thông qua ngày 24/11/2015, có hiệu lực kể từ ngày 01/01/2017;
· Căn cứ Luật kinh doanh bất động sản số 66/2014/QH13 được Quốc hội nước CHXHCN Việt Nam thông qua ngày 25 tháng 11 năm 2014;

· Căn cứ Luật Thương mại số 36/2005/QH11 được Quốc hội nước CHXHCN Việt Nam thông qua ngày 14/6/2005, có hiệu lực kể từ ngày 01/01/2006;

· Căn cứ các văn bản pháp luật liên quan khác của nước CHXHCN Việt Nam có hiệu lực vào ngày ký kết Hợp đồng này; 
· Căn cứ Bản Nội quy Trung tâm thương mại […]     
· Căn cứ vào khả năng và nhu cầu của hai bên.
Hôm nay, ngày […] tại […] ,  chúng tôi gồm có

BÊN BÁN HÀNG (“BÊN A”):

Tên doanh nghiệp  : […]

Địa chỉ
: […]
Điện thoại
: […]                                                     

MST
:
      : […]
Số ĐKKD
      : […]                    

Tài khoản
: […]                    
Đại diện
: […]                      
BÊN MUA HÀNG (“BÊN B”) : 

Tên doanh nghiệp
: […]

Địa chỉ
: […]
Điện thoại
: […]                                                     

MST
:
      : […]
Số ĐKKD
      : […]                    

Tài khoản
: […]                    
Đại diện
: […]                      
Sau khi bàn bạc và thống nhất, các bên đồng ý đi đến ký kết những điều khoản như sau:

Điều 1: 
ĐỐI TƯỢNG CỦA HỢP ĐỒNG 

1.1 Bên A đồng ý cho Bên B thuê và Bên B đồng ý thuê Mặt bằng kinh doanh ngắn hạn tại Trung tâm thương mại [...], địa chỉ: [...] để Bên B dùng làm địa điểm kinh doanh. 
1.2 Mục đích thuê: Kinh doanh dịch vụ phục vụ đồ uống.
1.3 Diện tích của Mặt bằng thuê là: 108m2 (theo bản vẽ đính kèm)
1.4 Vị trí của Mặt bằng thuê: Lô A4 theo bản đồ tổng thể Trung tâm thương mại [...].

Hiện trạng bàn giao: Theo Phụ Lục II- Biên Bản Bàn Giao đính kèm
Điều 2: 
THỜI HẠN HỢP ĐỒNG  

2.1. Thời hạn Hợp đồng là: 3 (ba) năm tính từ ngày [...] đến hết ngày  [...] và ưu tiên ký thêm thời gian các năm còn lại
2.2. Thời gian thi công hoàn thiện mặt bằng: 30 (ba mươi) ngày kể từ Ngày Bàn Giao mặt bằng nhưng Bên Thuê phải hoàn thành việc thi công trước Ngày Bắt Đầu kinh doanh.
2.3. Ngày dự tính bàn giao mặt bằng là ngày bàn giao thực tế Theo Phụ Lục II- Biên Bản Bàn Giao đính kèm. 

2.4. Ngày bắt đầu kinh doanh là ngày: [...]
Điều 3: GIÁ THUÊ VÀ PHƯƠNG THỨC THANH TOÁN
3.1. Giá thuê: Giá thuê Mặt bằng nêu tại Điều 1 bao gồm tiền thuê phần diện tích được giao theo Điều 1.3 và Phí dịch vụ cố định.  
a) Tiền thuê phần diện tích được giao nêu tại Điều 1 là : [...] ([...]). Đơn giá này đã bao gồm thuế VAT. Tiền thuê được tính kể từ ngày bắt đầu; Bên B được giảm giá 20% tiền thuê đến hết ngày [...].
b) Phí dịch vụ cố định là: 5.583.600/tháng (Năm triệu năm trăm tám mươi ba nghìn sáu trăm đồng trên một tháng). Đơn giá này đã bao gồm thuế VAT. Phí dịch vụ được tính kể từ ngày bắt đầu bao gồm dịch vụ bảo vệ, an ninh, vệ sinh, cây xanh tại các khu vực chung của Trung tâm thương mại [...];
c) Giá thuê/tháng = (tiền thuê phần diện tích được giao + Phí dịch vụ cố định)/tháng
Giá thuê chưa bao gồm chi phí: điện, nước, trông giữ xe và các chi phí khác (nếu có) phát sinh trong quá trình thuê mặt bằng. Các chi phí này Bên B sẽ thanh toán cho Bên A dưới hình thức Bên A thu hộ để thanh toán cho các Bên cung cấp dịch vụ;
Trong Thời gian thi công hoàn thiện mặt bằng, Bên A không tính Tiền thuê nhưng Bên B phải trả Phí dịch vụ cố định và các chi phí phát sinh khác như: điện, nước, vệ sinh… . Đơn giá Phí dịch vụ cố định và các chi phí phát sinh khác trong  thời gian thi công hoàn thiện mặt bằng là: [...]/m2/ngày (Một nghìn bảy trăm hai mươi ba đồng mét vuông trên một ngày). (Đơn giá này đã bao gồm thuế VAT).
3.2. Điều chỉnh Đơn giá thuê: được điều chỉnh tăng sau mỗi năm với mức tăng là 10% đơn giá Tiền thuê (không bao gồm thuế GTGT) của kỳ trước liền kề, lần tăng thứ nhất được bắt đầu tính sau 12 tháng kể từ ngày đầu tiên tính Tiền thuê.

3.3. Phương thức thanh toán

a) Tiền thuê hàng tháng sẽ được thanh toán trong thời hạn 07 (bảy) ngày kể từ ngày Bên A gửi Giấy đề nghị thanh toán và Hóa đơn giá trị gia tăng cho Bên B, Bên B thanh toán cho Bên A bằng tiền mặt hoặc chuyển khoản vào tài khoản như dưới đây hoặc bằng một tài khoản khác do Bên A chỉ định. Phí chuyển khoản Ngân hàng do khách thuê chịu.
(i) Chủ tài khoản: [...]
(ii) Tài khoản số: [...]
(iii) Tại ngân hàng: [...]
b) Trường hợp Bên B không thanh toán đầy đủ Tiền thuê hoặc/và các khoản Phí dịch vụ theo Điều 3.1 sau thời hạn 15 (mười lăm) ngày tính từ ngày Bên A gửi Giấy đề nghị thanh toán và phát hành hoá đơn GTGT cho Bên B thì Bên A có quyền đơn phương chấm dứt Hợp đồng theo Điểm (i), Khoản (d), Điều 6.1 của Hợp đồng này. 
Điều 4: ĐẶT CỌC 
4.1. Trong thời hạn 07 (bảy) ngày kể từ ngày ký kết Hợp đồng này, Bên B đặt cọc cho Bên A một khoản tiền là ……. đồng (Số tiền bằng chữ) tương đương 3 tháng Tiền thuê và Phí dịch vụ cố định (“Tiền Đặt Cọc”) dùng để đảm bảo cho việc thực hiện nghĩa vụ của Bên B theo Hợp Đồng này;
4.2. Bên A được quyền giữ Tiền Đặt Cọc trong suốt thời hạn Hợp đồng và Tiền Đặt Cọc không tính lãi;
4.3. Bên A hoàn trả cho Bên B Tiền Đặt Cọc trong thời hạn 30 (ba mươi) ngày kể từ ngày chấm dứt Hợp đồng và Bên B hoàn tất việc bàn giao mặt bằng lại cho Bên A tùy theo sự việc nào xảy ra sau. Bên A được quyền khấu trừ vào Tiền Đặt Cọc đối với các nghĩa vụ mà Bên B phải trả cho Bên A theo hợp đồng này bao gồm tiền thuê, phí dịch vụ, kể cả các khoản phạt vi phạm hoặc bồi thường thiệt hại (nếu có);

4.4. Bên A không có nghĩa vụ hoàn trả tiền đặt cọc cho Bên B nếu Bên B không hoạt động kinh doanh tại mặt bằng thuê trong thời gian 07 ngày liên tục, sau khi đã nhắc nhở Bên B đến lần thứ hai. Trừ trường hợp có lý do chính đáng và được sự phê duyệt của Bên A. Trong trường hợp này, Bên A có quyền đơn phương chấm dứt Hợp đồng theo Điểm (ii), Khoản (d), Điều 6.1 và thu hồi lại Gian hàng cho thuê.
Điều 5: QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ CỦA CÁC BÊN

5.1. Quyền và Nghĩa vụ của Bên A:

a) Tạo điều kiện thuận lợi, trong phạm vi và khả năng của mình để Bên B bố trí, lắp đặt trang thiết bị tại Mặt bằng, trưng bày và giới thiệu sản phẩm tại Mặt bằng thuê;

b) Có quyền xem xét, phê duyệt thiết kế và phương án thi công/tháo dỡ của Bên B sau khi Bên B cung cấp đủ các giấy tờ và thông tin cần thiết cho Bên A;

c) Trước ngày khai trương, Bên A có quyền nhưng không có trách nhiệm yêu cầu Bên B cung cấp đầy đủ cho Bên A hồ sơ, tài liệu phù hợp với quy định của pháp luật để chứng minh việc Bên B được quyền kinh doanh hợp pháp các thương hiệu/nhãn hiệu hàng hóa/sản phẩm tại Mặt bằng thuê, Bên A không chịu trách nhiệm về tính hợp pháp, xác thực đối với các tài liệu do Bên B cung cấp.
d) Được Bên B thanh toán tiền đầy đủ và đúng hạn theo quy định tại Hợp đồng này;
e) Thông báo và nêu rõ lý do chính đáng cho Bên B trong thời hạn 07 ngày trong trường hợp Bên A có nhu cầu tạm dừng, ngưng thực hiện việc cho thuê Mặt bằng;

f) Được quyền chuyển nhượng, chia tách, sát nhập, hợp nhất doanh nghiệp theo quy định của pháp luật mà không cần có sự đồng ý của Bên B;
g) Không phụ thuộc vào các quy định khác của Hợp đồng này, các nội dung phát sinh ngoài mục đích thuê của Bên B mà Bên A không được Bên B thông báo bằng văn bản và việc phát sinh này gây ảnh hưởng đến Bên A thì Bên A có quyền chấm dứt Hợp đồng trước thời hạn và có quyền dừng ngay toàn bộ hoạt động kinh doanh của Bên B tại Mặt bằng thuê, đồng thời Bên B sẽ mất toàn bộ số tiền đã đặt cọc cho Bên A trước đó;
h) Có quyền kiểm tra Mặt bằng thuê của Bên B khi xét thấy hợp lý và cần thiết;

i) Xuất hóa đơn tài chính cho Bên B;
j) Thu hồi lại Mặt bằng và chấm dứt Hợp đồng khi Bên B vi phạm Hợp đồng.

5.2. Quyền và Nghĩa vụ của Bên B: 

a) Đứng tên trực tiếp kinh doanh tại Mặt bằng thuê, không được cho thuê lại hoặc sang nhượng cho Bên thứ ba, cam kết kinh doanh đúng mục đích như Điều 1.2 của Hợp đồng này và đúng với Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp do cơ quan chức năng cấp;
b) Không được cầm cố, thế chấp quyền thuê Mặt bằng thuê dưới bất kỳ hình thức nào;
c) Trước ngày khai trương, Bên B có trách nhiệm cung cấp đầy đủ cho Bên A hồ sơ, tài liệu phù hợp với quy định của pháp luật để chứng minh việc Bên B được quyền kinh doanh hợp pháp các thương hiệu/nhãn hiệu hàng hóa/sản phẩm tại Mặt bằng thuê bởi tổ chức/cá nhân sở hữu thương hiệu/nhãn hiệu/sản phẩm đó;
d) Tự chịu trách nhiệm về việc xin cấp phép và có được mọi sự chấp thuận của các Cơ quan có thẩm quyền của Nhà nước đối với toàn bộ hoạt động kinh doanh của Bên B;
e) Bằng chi phí của mình nộp các khoản thuế, phí, lệ phí mà pháp luật quy định Bên B phải nộp;
f) Cung cấp cho Bên A danh sách nhân viên của Bên B làm việc tại Mặt bằng thuê. Nhân viên của Bên B phải mặc đồng phục của Bên B trong thời gian làm việc tại Mặt bằng thuê;
g) Bên B và Bên thứ ba liên quan (nếu có) sử dụng Mặt bằng kinh doanh tại Mặt bằng thuê đúng mục đích theo quy định của Hợp đồng thuê, tuân thủ Nội quy, Sổ tay quản lý hoạt động Trung tâm thương mại [...] và các quy định khác do Bên A ban hành;
h) Chịu trách nhiệm trước pháp luật về hoạt động kinh doanh của mình và các Bên thứ ba nếu có;
i) Cam kết không kinh doanh hàng cấm, hàng giả, hàng nhái, hàng kém chất lượng, hàng ô nhiễm môi trường làm ảnh hưởng đến lợi ích, sức khỏe của người tiêu dùng và uy tín, quyền lợi của Bên A;
j) Chịu toàn bộ trách nhiệm đối với những hư hại, tai nạn hay mất mát gây ra cho nhân viên, khách hàng, khách mời của Bên B hay bất kỳ Bên thứ ba nào khác; tự chịu trách nhiệm trông giữ, bảo quản hàng hóa, tài sản của Bên B, nhân viên, khách hàng, khách mời của Bên B trong thời gian hoạt động tại Trung tâm thương mại [...];
k) Mua bảo hiểm cháy nổ và bất kỳ rủi ro nào khác trong phạm vi Mặt bằng và khu vực phục vụ việc quảng cáo của Bên B đối với hàng hoá, vật dụng, trang thiết bị nội thất và tài sản khác thuộc quyền sở hữu, quản lý hoặc sử dụng của Bên B. Cũng như mua bảo hiểm công cộng cho người thứ ba (con người và tài sản) cho khách hàng, khách tham quan và bất cứ ai đến mua sắm, tham quan hoặc làm việc tại Mặt bằng thuê. Bảo hiểm nêu tại khoản này có hiệu lực từ khi Bên B bắt đầu tiến hành kinh doanh tại Mặt bằng thuê (Ngày bắt đầu) cho đến khi Hợp đồng thuê được chấm dứt;

l) Việc thi công/tháo dỡ của Bên B phải tuân thủ theo đúng thiết kế, phương án thi công/tháo dỡ đã được Bên A chấp thuận, các quy định về thi công/tháo dỡ tại Trung tâm thương mại [...], các quy định về an toàn lao động theo pháp luật và không được gây ảnh hưởng tới các khách thuê khác/khách tham quan mua sắm trong Trung tâm thương mại [...];
m) Hoạt động quảng cáo của Bên B phải được sự đồng ý trước của Bên A bằng văn bản, tuân thủ theo Luật quảng cáo, Luật sở hữu trí tuệ và các quy định của pháp luật có liên quan;

n) Vào ngày cuối cùng của Thời hạn thuê/ngày chấm dứt Hợp Đồng, Bên B có trách nhiệm hoàn trả Mặt bằng thuê cho Bên A trong điều kiện tốt, nguyên trạng. Trong mọi trường hợp Bên B bàn giao chậm cho Bên A quá 02 (hai) ngày, Bên B sẽ phải thanh toán cho Bên A giá thuê Mặt bằng và các khoản chi phí phải trả khác tính đến ngày Bên B thực tế bàn giao Mặt bằng cho Bên A và đã được Bên A nghiệm thu bằng văn bản, đồng thời bồi thường các thiệt hại thực tế cho Bên A. Trường hợp quá thời hạn bàn giao mà Bên B không bàn giao lại Mặt bằng thuê, Bên A có quyền tự mình hoặc sử dụng một Bên thứ ba để thực hiện việc di dời mọi tài sản, đồ đạc của Bên B ra khỏi Mặt bằng thuê và toàn bộ chi phí phát sinh do việc di dời sẽ do Bên B chi trả;
o) Trong trường hợp có những hư hại, tổn thất gây ra cho Mặt bằng của Bên A hoặc bất kỳ Bên thứ ba nào liên quan mà do lỗi hoặc sự bất cẩn của Bên B, bao gồm cả nhân viên, đại lý, khách mời, khách hàng của Bên B gây ra trong quá trình thi công/lắp đặt/tháo dỡ và/hoặc trong thời gian thực hiện Hợp đồng, Bên B có trách nhiệm bồi thường toàn bộ cho những hư hại hay tổn thất nói trên cho Bên A và/hoặc Bên thứ ba bất kỳ đó;
p) Bên B tự chịu trách nhiệm cho mọi sự cố, tai nạn, rủi ro, thiệt hại và các trách nhiệm tương tự khác trong quá trình thi công/lắp đặt/tháo dỡ hoặc hoạt động kinh doanh đối với các nhân công, nhân viên, nhà thầu, khách hàng của Bên B trong thời hạn thực hiện Hợp đồng;
q) Bên B không được phép cung cấp (hoặc dưới hình thức khác), tuyên bố, công khai hoặc trao đổi với các phương tiện thông tin đại chúng, báo chí hoặc bên thứ ba bất kỳ tài liệu, thông tin hoặc nội dung nào liên quan đến Hợp đồng này mà không có sự đồng ý trước của Bên A trừ trường hợp theo yêu cầu của cơ quan có thẩm quyền, theo quy định pháp luật hiện hành, các nhà tư vấn, luật sư nhưng phải ngay lập tức thông báo cho Bên A về việc cung cấp các thông tin trên;
r) Thanh toán đầy đủ và đúng hạn cho Bên A theo quy định tại Hợp đồng này.

Điều 6: CHẤM DỨT HỢP ĐỒNG & TRẢ LẠI MẶT BẰNG THUÊ
6.1. Chấm dứt Hợp đồng thuê: Hợp đồng thuê chấm dứt trong các trường hợp sau đây: 
a) Theo thỏa thuận của hai bên.
b) Hợp đồng đương nhiên chấm dứt khi hết thời hạn.

c) Mỗi bên đều có quyền chấm dứt Hợp đồng trước thời hạn với điều kiện như sau:

(i) Bên yêu cầu chấm dứt không vi phạm Hợp đồng;
(ii) Thông báo cho bên kia biết trước 30 ngày trước khi chấm dứt;
(iii) Hợp đồng đã thực hiện trên 30 ngày.

d) Bên A có quyền đơn phương chấm dứt Hợp đồng trước thời hạn trong các trường hợp sau :

(i) Bên B vi phạm các nghĩa vụ của mình theo Hợp đồng; hoặc
(ii) Bên B tự ý ngừng kinh doanh tại mặt thuê quá thời hạn 07 ngày;
(iii) Bên B bị Cơ quan Nhà nước xử phạt hành chính làm ảnh hưởng đến uy tín của Trung tâm thương mại [...];
Trong trường hợp này Bên A được quyền thu hồi lại Mặt bằng thuê mà không phải trả lại khoản Tiền Đặt Cọc đã nhận từ Bên B và không phải chịu bất cứ khoản phạt vi phạm hay bồi thường thiệt hại nào;
(iv) Bên A phải thực hiện theo quy hoạch của Nhà nước. Trong trường hợp này Bên A thông báo cho Bên B biết trước 30 ngày để Bên B trả lại Mặt bằng cho Bên A thực hiện theo quy hoạch. Hậu quả là không Bên nào có lỗi, Bên A hoàn trả cho Bên B tiền cọc sau khi đã trừ đi các khoản tiền thuê, phí thực tế mà Bên B đã sử dụng.
6.2. Trả lại Mặt bằng thuê:
Trong mọi trường hợp chấm dứt Hợp đồng dù là trước hạn hoặc đúng hạn theo Hợp đồng, trong thời hạn 20 ngày Bên B có nghĩa vụ thanh toán các khoản nợ phải trả, di dời tất cả tài sản, hàng hóa của Bên B ra khỏi khu vực thuê, quá thời hạn trên mà Bên B không di dời, thanh toán các khoản nợ, bàn giao mặt bằng lại cho Bên A thì được xem như Bên B đã mặc nhiên từ bỏ quyền sở hữu đối với các tài sản không di dời, Bên A được toàn quyền áp dụng các biện pháp thu hồi theo các quy định của pháp luật để lấy lại mặt bằng kể cả quyền thanh lý tất cả hàng hoá, tài sản của Bên B để lại trong mặt bằng để khấu trừ nghĩa vụ thanh toán của Bên B theo quy định của pháp luật. 
Điều 7: PHẠT VI PHẠM VÀ BỒI THƯỜNG THIỆT HẠI
7.1. Nếu Bên B chậm thanh toán nghĩa vụ theo Hợp đồng này thì sẽ chịu phạt vi phạm 0,5% (không phẩy năm phần trăm) /ngày/số tiền chậm thanh toán cho Bên A. Nếu việc chậm thanh toán quá 15 ngày kể từ ngày cuối cùng của thời hạn thanh toán, Bên A có quyền yêu cầu chấm dứt Hợp đồng, thu hồi lại mặt bằng và Bên B chịu phạt vi phạm số tiền tương đương 8% (tám phần trăm) giá thuê theo Điều 3.1;

7.2. Nếu Bên B đã thanh toán đúng theo tiến độ quy định tại Hợp đồng này mà Bên A không bàn giao Mặt bằng thuê cho Bên B theo đúng thời hạn mà không vì lý do bất khả kháng, trở ngại khách quan thì Bên A sẽ chịu phạt với số tiền bằng 0,5 % (không phẩy năm phần trăm) Giá thuê/01 ngày chậm bàn giao nhưng tổng số tiền phạt vi phạm không quá 8% (tám phần trăm) Giá thuê tại Điều 3.1 của Hợp đồng này;
7.3. Trường hợp một Bên vi phạm bất kỳ điều khoản nào trong Hợp đồng này gây thiệt hại cho Bên còn lại thì sẽ chịu phạt 08% (tám phần trăm) Giá thuê theo quy định tại Điều 3.1. Ngoài ra, Bên gây thiệt hại có trách nhiệm bồi thường thiệt hại cho Bên còn lại. Bên bị thiệt hại có nghĩa vụ chứng minh yêu cầu bồi thường của mình;
7.4. Trường hợp Bên B chậm thanh toán, chậm trả bất cứ khoản tiền nào (kể cả tiền bồi thường thiệt hại, phạt vi phạm Hợp đồng) theo quy định của Hợp đồng này thì phải trả lãi đối với số tiền chậm trả theo lãi suất bằng 0,05%/ngày/tương ứng với thời gian chậm thanh toán toán tính từ ngày đến hạn thanh toán cho đến ngày liền trước ngày thanh toán đầy đủ, nhưng tổng mức lãi không vượt quá 20%/năm/số tiền chậm thanh toán.
Điều 8: BẤT KHẢ KHÁNG

8.1. Sự kiện bất khả kháng là các sự kiện xẩy ra một cách khách quan không thể lường trước được, làm thay đổi hoàn cảnh về cơ bản khi thực hiện hợp đồng, và phải hội đủ các điều kiện sau :

a) Sự kiện xảy ra do khách quan sau khi ký Hợp đồng;
b) Bên bị ảnh hưởng phải thông báo ngay cho Bên kia biết;
c) Bên bị ảnh hưởng đã cố gắng thực hiện mọi biện pháp khắc phục nhưng không được;
d) Bên bị ảnh hưởng lập tức tiếp tục thực hiện nghĩa vụ theo Hợp đồng ngay khi sự kiện bất khả kháng chấm dứt.

8.2. Khi xảy ra Sự kiện bất khả kháng, Các Bên có trách nhiệm phối hợp thực hiện mọi biện pháp thích hợp ngăn chặn hoặc hạn chế thiệt hại.
8.3. Nếu các biện pháp khắc phục đã được áp dụng nhưng không thành công, thì Các Bên sẽ thỏa thuận thanh lý Hợp đồng theo quy định của pháp luật. Bên A sẽ trả lại Tiền đặt cọc theo Hợp đồng cho Bên B sau khi đã khấu trừ các nghĩa vụ tài chính còn tồn đọng và các khoản khác mà Bên B phải trả cho Bên A (nếu có).

Điều 9: ĐIỀU KHOẢN CHUNG
9.1. Hợp đồng này đã được hai Bên đọc kỹ, hiểu rõ và cam kết thực hiện nghiêm túc các điều khoản đã thoả thuận.
9.2. Nếu có mâu thuẫn hoặc tranh chấp phát sinh liên quan đến Hợp đồng này, Các Bên phải thông báo kịp thời bằng văn bản và tích cực cùng nhau bàn bạc giải quyết trên tinh thần hợp tác. Trường hợp Các Bên không tự giải quyết được tranh chấp trong thời hạn 30 (ba mươi) ngày kể từ thời điểm phát sinh tranh chấp thì việc tranh chấp thuộc thẩm quyền giải quyết của Tòa án theo quy định.
9.3. Trường hợp có điều khoản  nào của Hợp đồng này bị coi là vô hiệu, bất hợp pháp, mất hiệu lực hoặc không có tính cưỡng chế toàn bộ hoặc một phần thì điều khoản đó sẽ được xem là không có hiệu lực giữa Các Bên và những điều khoản còn lại của Hợp đồng này vẫn giữ nguyên hiệu lực. Trong trường hợp này Các Bên sẽ thương lượng để thay thế điều khoản bị vô hiệu đó, nếu có thể, bằng một điều khoản khác có hiệu lực theo tinh thần và mục đích của điều khoản đó. Các Bên thừa nhận rằng việc xác lập Hợp đồng này bao gồm những điều kiện nguyên tắc và có thể bổ sung các nội dung có liên quan khác sau khi thỏa thuận, thống nhất.
9.4. Hợp đồng này có hiệu lực kể từ ngày ký và tự động thanh lý khi Các Bên hoàn tất mọi quyền và nghĩa vụ theo đúng quy định tại Hợp đồng sau khi hết Thời hạn thuê.

9.5. Hợp đồng này có thể được sửa đổi theo thoả thuận giữa Các Bên. Các sửa đổi phải được lập thành Phụ lục và được người đại diện có thẩm quyền của Các Bên ký kết. Các Phụ lục (nếu có) là một phần không tách rời của Hợp đồng này.

9.6. Hợp đồng này được lập thành 02 (hai) bản, mỗi Bên giữ 01(một) bản có giá trị pháp lý ngang nhau để thực hiện.
ĐỂ GHI NHẬN CÁC THỎA THUẬN TRONG HỢP ĐỒNG NÀY, đại diện có thẩm quyền của các Bên theo đây đã ký Hợp đồng này vào ngày được quy định ở trên.
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